


BODENBELAG: BAD & WC

Feinsteinzeug:
Format 60x60, 10mm Starke

Bau-und Ausstattungsbeschreibung

BODENBELAG: TERRASSEN & BALKONE

Terrassen: Platten in Kies verlegt, mit minimaler
Fuge Feinsteinzeug: Format 60x60, 20mm Starke
Balkon/Loggia: Larchenboden 32 mm, mit Fuge lt.
Hersteller

BODENBELAG:

Fertigparkett:
Landhausdiele Larche Astig geblrstet WeiB geolt

SOCKELLEISTE

KF50 oder glw.,
Léarche geblirstet

Duschbereich / Nassbereich:
Feinsteinzeugkombination (Grtin, Hellgrin, WeiB)
(samtliche anderen Wandoberflachen werden mit
Farbe beschichtet)

WANDBELAG: BAD & WC

Wande gespachtelt und mit Mineralfarbe
Farbe: Weiss

WANDEANSTRICH

Dispersion wischfest 3
Farbe: WeiB3 / tlw. Farbig passend zu Fliesen

WANDEANSTRICH BAD

Dispersion wischfest
Farbe: Weiss i

WANDEANSTRICH WC



Bau-und Ausstattungsbeschreibung

TUREN INNEN

stumpf einschlagende, zargenbiindig mit
verdeckten Béandern.

Durchgangslichte: 80/220cm

Fabrikat: ,Dana“ oder gleichwertiges Produkt
Farbe: Wei3 Deckend

WOHNUNGSSEITIGE INNENTUREN

ausgenommen Tlren im Allgemeinbereich und im Keller

TURDRUCKER/- BESCHLAG

FSB Modellserie 1244 oder glw.
Farbe: Edelstahl matt

FENSTEROLIVE

FSB Modellserie 1244 oder glw.
Farbe: Edelstahl matt

™

.

WOHNUNGSEINGANGSTURE

Stahlblechumfassungszarge mit
Doppelfalzausbildung, Holzturblatt in
erforderlicher Brandschutzqualitat (Farbe Wahl
Architekt), Oberflache Fundermax oder glw.,
Klimaklasse 3, Einbruchwiederstandsklasse 3, 5-
fach Verriegelung H=220cm




FENSTER UND FENSTERTUREN
hochwertige Holz-Holz-Fensterkonstruktionen aus

Larchenholz mit innen- und auBenseitig gedlten
Oberflache

]

Bau-und Ausstattungsbeschreibung

TERRASSENTUREN
hochwertige Holz-Holz-Fensterkonstruktionen aus
Larchenholz mit innen- und auBenseitig gedlten
Oberflache

VERGLASUNG
3-Scheiben-Isolierverglasung, bei Konstruktionen,
die bis zum FuBboden reichen, wird eine ESG-
Verglasung eingebaut

RAFFSTORE

Fabrikat: Warema Abdunklungslamelle 80Z (oder
gleichwertiges Produkt)

Farbe lt. architektonischem Konzept.

Beispielhaftes Foto
Farbe: WeiB

HANDTUCHHEIZKORPER

Beispielhaftes Foto (ohne Zugangstiire)
Farbe: Chrom
DUSCHSAULE MIT BRAUSE-AUFPUTZ-
THERMOSTAT

Beispielhaftes Foto (ohne Zugangstiire)

DUSCHTRENNWAND

Beispielhaftes Foto

WASCHMASCHINENANSCHLUSS



WASCHTISCH (BAD)

GroBe: 450 x 340 mm Mit Uberlauf
Farbe: wei3
Fabrikat: Laufen Pro A Handwaschbecken oder glw.

-
-
——
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HANDWASCHTISCHBECKEN (WC)

GroBe: 450 x 340 mm Mit Uberlauf
Farbe: weiB
Fabrikat: Laufen Pro A Handwaschbecken oder glw.

WASCHTISCH-/
HANDWASCHBECKENARMATUR
Farbe: Chrom

Fabrikat: Kludi
Type:Pure&Solid 60 Einhandmischer oder glw.

WASCHTISCHSIPHON (BAD UND WC)
Oberflache: Chrom mit Rosette

Beispielhaftes Foto

Fabrikat: Laufen
Type: Pro Art.-Nr. 820965 oder glw.,
Inkl. WC-Sitz mit Absenkautomatik

WAND-TIEFSPUL-WC + WC SITZ

Farbe: Weil3
Beispielhaftes Foto

BETATIGUNGSPLATTE

Beispielhaftes Foto

WC - UNTERPUTZGESTELL

Fabrikat: Geberit
Type: Cleanline 20 154.450.KS.1 oder glw.

DUSCHRINNE




AUSLAUFVENTIL

Frostsicheres Auslaufventil DN15
Fabrikat: Kemper
Type: Frosti Plus 574001500

Bau-und Ausstattungsbeschreibung

RAUMTHERMOSTAT - FBH

Beispielhaftes Foto

FUBBODENHEIZUNGSVERTEILER

y

Beispielhaftes Foto

E!
I\

WC und NR: mit Nachlaufrelais
Fabrikat: Wernig
Type: Silent ECO U

UNTERPUTZLUFTER

Beispielhaftes Foto
Farbe: weiB glanzend

SCHALTERPROGRAMM

BEISPIELHAFTES PRODUKT: FERMAX
Innensprechstelle mit Display und Ubertragung
auf das Handy

SPRECHANLAGE




Bau-und Ausstattungsbeschreibung

1.0 Allgemeine Projektbeschreibung

1.1 Grundsatzliches

In Oberdorf Nr. 60 — 9762 Techendorf WeiBensee entstehen 4 Chalets am See.
1.2 ErschlieBung

Die Liegenschaft liegt an der Stidwestseite des WeiBensees. Die Zufahrt zum
Unterstellplatz fir Haus 3 und Haus 4 erfolgt direkt von der Grundstiickszufahrt von
Osten. Die Zugange sind jeweils barrierefrei, im Inneren wird das Gebaude tber ein
Stiegenhaus erschlossen. Das Haus 1 und Haus 2 sind eingeschossig barrierefrei
erreichbar.

1.3 Energieversorgung

Die Energie- und Medienversorgung (Wasser, Strom, Telekommunikation) erfolgt tber
die 6ffentlichen Versorgungstrager.

1.4 Entsorgung
Die Ableitung von Schmutzwasser erfolgt Uber das 6ffentliche Kanalsystem. Das Haus

verflugt Uber geeignete Mullabstellplatze in der Nahe des Hauszuganges, von auf3en zu
erreichen.

2.0 Allgemeinbereiche

2.1 Konstruktion, System Allgemein

Die Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Bauwerksteile erfolgt
entsprechend den statischen Angaben sowie den gliltigen gesetzlichen Bestimmungen
zu Warme-, Schall- und Brandschutz; Fundierung: Plattengriindung bzw. Tiefgrindung
laut statischem Erfordernis; die Bodenplatte und die aufgehenden Wande werden bei
Haus 3 und Haus 4 im Erdgeschoss als gegen Feuchtigkeit abgedichtete
Stahlbetonwande ausgebildet.

Wande: Stahlbetonwande, Wande in Teilbereichen gespachtelt und mit
Innendispersion gespritzt, Halsdammung und AuBenwanddammung nach
bauphysikalischem Erfordernis.

AuBenwande (oberirdisch): Traditionelle Pfosten-Riegel-Konstruktion mit
Warmedammverbundsystem (WDVS) aus Weichfaserplatten und auBenseitiger
Larchenholzverschalung.

Wohnungstrennwande: Statisch erforderliche Holzkonstruktion mit GK-Vorsatzschalen
(Schall- und Warmedammung) oder mehrschalige Gipskartonsténderwand.
Zwischenwande: Gipskarton-Standerwande mit Vorkehrungen gegen Rissbildung (oder
gleichwertiges Produkt);

Decken: Massivdecken als Stahlbetondecken geschalt, vollstandig gespachtelt und mit
Innendispersion gespritzt (STO, Sefra oder gleichwertiges Produkt);

Decke Uber Unterstellplatz Haus 3 und Haus 4: KLH-Massivholzdecken auBBen ohne
Anstrich; in gedammten Deckenbereichen Deckenisolierung entsprechend Bauphysik
und Brandschutzanforderung ausgefuhrt.

Dachkonstruktion: KLH-Massivholzplatte als gedammtes Kaltdach mit
Aufsparrendammung ausgefuhrt — Aufbau lt. Bauphysik, z. B. Energieausweis;
Stiegenhaus Haus 3 und Haus 4 - Absturzsicherung: Geschlossene Bristung mit
Holzhandlauf.

2.2 Unterstellplatz

Im Haus 3 und Haus 4 wird ein Autounterstellplatz sowie ein Fahrradabstellplatz
ausgefuhrt.
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2.3 Mullplatz

Der separat begehbare Mullplatz wird neben dem Hauseingang errichtet.

2.4 Unterstellplatzoberflachen

Boden: Unterstellplatzoberflache mit Asphalt. Gegen Aufpreis Ausfuhrung mit
Betonpflaster nach Wahl.

2.5 Oberflachen Zugangswege

Die Zugangswege zum Haus werden teilweise mit Pflastersteinen und teilweise in
Asphaltoberflache hergestellt — Fugenausteilung nach technischer Notwendigkeit

3.0 Wohnungsausstattung
3.1 Bodenbelage

Bader, WC: Feinsteinzeug

Duschbereich: Feinsteinzeug

Wohnzimmer, Zimmer, Schrankraum, Flur, Vorraum: Fertigparkett Larche (Natur),
geklebt verlegt, geeignet fiir FuBbodenheizung, bei im Wohnraum integrierter Kiiche
Parkett durchgehend verlegt; Sockelleiste — siehe Produktblatt

Balkone, Loggien: Larchenboden 32 mm, mit Fuge lt. Hersteller; Material Larche
Terrassen: Betonplatten in Splitt verlegt, mit minimaler Fuge lt. Hersteller;

3.2 Wandoberflachen

Innenwande: Wande gespachtelt und mit Mineralfarbe in WeiB beschichtet (STO, Sefra
oder gleichwertiges Produkt);

Nassraume: Duschbereich / Nassbereich (bis 120 cm): Feinsteinzeug, samtliche anderen
Wandoberflachen werden mit Farbe beschichtet; Spiegel plan mit Fliesen oberhalb der
Waschbecken.

3.3 Decken

Aufenthaltsraume: Decken gespachtelt und mit Mineralfarbe in Weil3 beschichtet (STO,
Sefra oder gleichwertiges Produkt);

Nassrdume: Decken (teilweise abgehangt aus Gipskarton) gespachtelt und mit
Mineralfarbe in hellem Farbton beschichtet - 9016 ,verkehrsweiB“ (STO, Sefra oder
gleichwertiges Produkt);

3.4 Fenster, Fenster- u. Terrassenturen

Material: Es werden hochwertige Holz-Holz-Fensterkonstruktionen aus Larchenholz mit
innen- und auBenseitig gedlten Oberflachen ausgefihrt.

Fensterture oder Terrassenture: System wie oben. SchalldammmaB: Fenster 37 dB (in
eingebautem Zustand) bzw. lt. bauphysikalischen Erfordernissen; Verglasung: 3-
Scheiben-Isolierverglasung, bei Konstruktionen, die bis zum FuBboden reichen, wird
eine ESG-Verglasung eingebaut (franzosisches Fenster = Innen, Balkon/Terrasse = Innen
+ AuBen). Warme- und Schallschutzanforderungen lt. bauphysikalischen Erfordernissen;
Beschlag: verdeckt liegende Einhand-Dreh-Kippbeschlage samt Rasterolive in
fehlbedienungs- und aushebesicherer Ausflihrung sowie eingebauter
Zuschlagsicherung und Offnungsbegrenzungsschere. Fenstergriff: Edelstahl.
Fensterinnenbank: Vollholzinnenfensterbank oder mineralischer Werkstoff, Farbe
abgestimmt auf Rahmenfarbe; FensterauBenbank: Edelstahlblech mit Seitenabschluss,
bzw. nach Farb- und Materialkonzept des Architekten.

3.4.1 Hebe-Schiebe-System

Material: Konstruktion analog Fenster- und Terrassenturen. Stufenloser, barrierefreier
Ubergang auf Balkon oder Terrasse fur zumindest eine Terrasse/Balkon pro Wohnung;
Innenfarbe: siehe vorher. AuBenfarbe: siehe vorher. Verglasung: 3-Scheiben-
Isolierverglasung analog zu Fenster und Fensterturen; Beschlag: Fenstergriff: Edelstahl
matt (siehe vorher);



Bau-und Ausstattungsbeschreibung

3.5 Absturzsicherungen

Das Glasgelander fur die Bodenmontage aus Metall.

3.6 Sonnenschutz Fenster und Terrassenturen

Die Fenster, Fensterturen und Schiebeelemente in den Wohnungen erhalten einen
schienengeflhrten, auBenliegenden, elektrisch bedienbaren Sonnenschutz in Form von
AuBenraffstoren mit Z-Lamellen. Fabrikat: Hella Lamelle 90Z (oder gleichwertiges
Produkt). Farbe: Farbe lt. architektonischem Konzept.

3.7 Wohnungseingangstur

Produkt: In brandhemmender (EI2-30¢c-s200) und schalldammender Ausfihrung,
Klimakategorie C; Durchgangslichte 90/200 cm, Vollbauturblatt, Holz (bzw.
Holzwerkstoff) mit Stahlzargen, Riegel-Fallenschloss mit Mehrfachverriegelung,
Stahlzapfen gegen Ausheben des Turblattes.

3.8 Unterstellplatz

2 bis 4 Stellplatze im Erdgeschoss.

3.9 Elektroinstallationen, Stromkreise

In den Wohnungen sind je Geschoss vorgesehen: Getrennte Stromkreise fur
Beleuchtung, Steckdosen und sonstige Anlagen (Kichengerate, Waschmaschinen,
AuBenbeleuchtung). Wohnungsinstallationen: siehe Elektro - Werk- bzw. Fihrungsplan.
Produkt: Schalter, Stecker — Gira WeiB3 (oder gleichwertiges Produkt).

Beleuchtung Allgemeinbereiche: Die Beleuchtung in allen Allgemeinbereichen wird
gemaB architektonischem Gestaltungskonzept umgesetzt und tber Bewegungsmelder
geschaltet. Das Treppenhaus wird gemaB Vorschrift auch mit einer Deckenbeleuchtung
ausgestattet.

Videogegensprechanlage: Pro Hauseingang ist eine Videogegensprechanlage
vorgesehen; Innenstationen sind mit einem Farbdisplay und Rufunterscheidung
ausgestattet. Die Gegensprechanlage wird derart ausgefuhrt, dass auch eine Bedienung
Uber Mobiltelefon oder Tablet méglich ist.

TV: In allen Wohn- und Schlafraumen ist eine TV-Versorgung Uber die
Gemeinschaftsantenne fur Satelliten-TV sowie Rundfunkprogramme, geeignet fur den
Anschluss eines digitalen Satellitenreceivers vorgesehen. Die Verrohrung und
Verkabelung ist Uber den Medienverteiler bis zu den einzelnen TV-Dosen in der
Wohnung hergestellt und angeschlossen.

3.10 Luftung

Bader und WCs werden Uber eine mechanische Raumentliftung entliftet; die
Einschaltung erfolgt Uber separate Schalter mit Nachlaufrelais. WC: Ventilator
(Einzellufter mit Nachlaufrelais). BAD: Ventilator (EinzellUfter zeitgesteuert). Eine
regelmaBige und tagliche Grundliftung der Wohnung (z. B. durch tagliches,
regelméaBiges StoBluften durch Offnen der Fenster) ist durch den Nutzer
sicherzustellen.

4.0 AuBeneinrichtungen
4.1 AuBenanlagen

Die Garten und der Vorgartenbereich beim Hauszugang werden gartnerisch gestaltet,
Vegetationsschichte begrunt, Wasseranschluss (frostsicher) und Stromanschluss
(absperrbar) auf jeder Terrasse bzw. Garten. Stromauslass + Grundbeleuchtung auf
allen Loggien, Balkonen und Terrassen. Fur die Pflege und Erhaltung der Bepflanzungen
im Allgemeinbereich ist die Wohnungseigentumergemeinschaft zustandig. Fur die
Pflege und Erhaltung der Bepflanzungen in den Eigengarten ist der jeweilige Eigentimer
ab Wohnungsubergabe zustandig. Ein Wegfall der Bepflanzungen auf Kauferwunsch ist
nicht moglich.
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4.2 Zaune und Einfriedungen

Es sind im Projekt keine Zaune und Einfriedungen vorgesehen.
4.3 Hochbeete

Pro Chalet gehoren 2 Stk. Hochbeete zur Ausstattung.

5.0 Warme und Kiihlung

5.1 Warmeerzeugung — Heizung und Warmwasser

Die Warmeerzeugung erfolgt pro Gebaude zentral jeweils Uber Luft-Warmepumpen IDM
Aero Alm 4-12 oder gleichwertig. Die Warmepumpen arbeiten jeweils in einen zentralen
Heizungsspeicher und Trinkwassererwarmer. Die Warme- und Warmwasserbereitung
fur die einzelnen Wohneinheiten erfolgt zentral mit wohnungsweiser Verteilung. Die
Warmeabgabe erfolgt Uber FuBbodenheizung, wobei die wesentlichen
Aufenthaltsraume (Wohnen, Kiiche) mit einer Einzelraumregelung (Raumfthler)
ausgestattet sind. Jedes Badezimmer erhalt zusatzlich einen ausschlieBlich elektrisch
betriebenen Sprossenheizkérper. Jede Wohnung ist sowohl mit einem (oder ggf.
mehreren) Warmemengenzahler fir Heizung (und Kuhlung) als auch mit einem
Wasserzahler ausgeristet.

5.2 Kuhlung
Eine Kihlung der Wohnungen ist nicht vorgesehen.

Optional kann auf Sonderwunsch eine FuBbodentemperierung tber das
FuBbodenheizsystem ausgefuhrt werden.

6.0 Sonstiges

6.1 AuBere Gestaltung

Die auBere Gestaltung bezlglich der farblichen und materialmaBigen Gestaltung von
Fassade, Gelander, Dach und Stiegenhaus obliegt dem planenden Architekten in
Abstimmung mit der Animationsgestaltung.

6.2 Sonderausstattung

Sonderwlnsche kénnen grundsatzlich nur nach MaBgabe des Kaufvertrages und des
Baufortschrittes berlcksichtigt und realisiert werden. Der Kaufer nimmt zur Kenntnis,
dass bauliche Sonder- bzw. Zusatzleistungen vom Kaufer nur Uber den Bautrager
gesondert beauftragt werden koénnen, der diesbezuglich die Angebote von den
beauftragten ausfihrenden Firmen einholt. Sonder- bzw. Zusatzleistungen kénnen
berlcksichtigt werden, wenn diese rechtzeitig entsprechend dem Bauablauf bekannt
gegeben werden und sie den behoérdlichen Auflagen, architektonischen und statischen
Belangen sowie dem Konzept des Bauprojektes nicht widersprechen, keine Verzégerung
des Baufortschrittes oder der Fertigstellung des eigentlichen Vertragsgegenstandes
beziehungsweise der Gesamtanlage verursachen und die Durchfiihrung bautechnisch
und faktisch ohne Beeintrachtigung der Gesamtanlage moglich ist.

IO‘
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6.3 Anderungsvorbehalt

Die Darstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den derzeitigen Stand
der Planung. Anderungen, die durch bauliche Notwendigkeiten, Material- und
Fabrikationsanderungen etc. bedingt sind, bleiben - sofern dies keine Wertminderung
darstellt — ausdrucklich vorbehalten und sind diese nicht an die Zustimmung
zukinftiger Eigentiimer gebunden bzw. sind derartige Anderungen nach MaBgabe des
Kaufvertrages moglich. Ebenso kann es im Zuge der baulichen Ausfihrung bedingt
durch Auflagen von Genehmigungsbehdérden, der Planer bzw. der ausfiihrenden
Unternehmen zu Anderungen gegenlber den Verkaufsunterlagen kommen. Derartige
technische und gestalterische Anderungen, Abweichungen bei der Ausfiihrung der
Gesamtanlage beziehungsweise des eigentlichen Vertragsgegenstandes kdnnen vom
Bautrager vorgenommen werden, soferne die vorgesehene Funktion erhalten bleibt.
Derartige Anderungen beziehungsweise Abweichungen sind ohne Einfluss auf den
Kaufpreis und berechtigen den Kaufer zu keinen wie immer gearteten sonstigen
Anspruchen. Farbliche Abbildungen, perspektivische Darstellungen, Visualisierungen
oder sonstige Verkaufsbehelfe wurden vor Baubeginn nach bestem Wissen
entsprechend den zu diesem Zeitpunkt vorliegenden Informationen erstellt und dienen
lediglich dazu, dass der Kaufer einen Eindruck Gber das Gesamtprojekt gewinnt; diese
ersetzen bzw. erganzen in keiner Weise die vertragliche Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Insbesondere in Bezug auf dargestellte Ausfuhrungsdetails
des Projektes wird festgehalten, dass sich diese vielfach andern kénnen bzw. andern
werden. Die Verkauferin behalt sich im Ubrigen Anderungen nach MaBgabe des
Kaufvertrages vor.

6.4 Toleranzen

Die Quadratmeterangaben und PlanmaBe sind RohbaumaBe, beziehen sich auf den
derzeitigen Planungsstand, und kénnen daher in der weiteren Planungs- und Bauphase
geringfligig abweichen. Das Bauwerk unterliegt zulassigen Toleranzen. Fur Einbauten
sind die NaturmaBe zu nehmen und Koten entsprechend zu prifen.

6.5 Einrichtungsgegenstande

Eventuell in den Verkaufsunterlagen (inklusive Planen und Grundrissen) dargestellte
Einrichtungsgegenstande (Mobel, Waschmaschine, Kulcheneinrichtung etc.) sind
symbolhaft, stellen Situierungsvorschlage dar und sind im Kaufpreis nicht enthalten.
Haustechniksymbole und Sanitargegenstande sind in den Ausfuhrungsplanen nicht
maBgenau dargestellt und definieren nur die Lage. Sollten Einbaumoébel vom Kaufer
bestellt werden, ist darauf zu achten, dass geringe MaBabweichungen der RaummaBe
zwischen Planen und NaturmaBen zulassig und unvermeidbar sind. Es wird empfohlen,
Einbaumébel erst zur Ausfihrung freizugeben, nachdem die NaturmaBe an Ort und
Stelle aufgenommen wurden.

6.6 Ubergabezustand

Das Vertragsobjekt wird besenrein Gbergeben.

6.7 Zutritt auf die Baustelle

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden
untersagt. Je nach Baufortschritt werden bei Bedarf entsprechend abgesicherte
Besichtigungstermine durchgefuhrt.

Druck- und Schreibfehler vorbehalten.

II.
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